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Framtida galoppanlaggning i Skane

Komprimerad sammanfattning

Samlokalisering av den framtida galoppverksamheten med travet p&4 Nya Jagersro, uppfyller inte
grundldggande sportsliga forutséttningar. Forslaget om lokalisering av den framtida
galoppanldggningen i Skéne i Bara bor tas vidare for projektering for att faststilla utformning,
kostnader och hyresvillkor.

Bakgrund

Jagersro Trav & Galoppanlidggning upphor med sin verksamhet vid befintlig lokalisering vid
utgdngen av 2026. Svensk Galopp (SG) studerar tva olika alternativ for den fortsatta tavlings-
och traningsverksamheten — fortsatt samlokalisering med travet vid Nya Jégersro alternativt en
fristaende galoppanldggning invid Bara. I bada fallen handlar det om att SG ingér 25-arigt
hyresavtal for att bedriva sin sport.

SG har avtal med svenska staten och Svensk Travsport som syftar till att reglera och spegla
ansvarsforhdllandena mellan den svenska staten, forbunden och Aktiebolaget Trav och Galopp,
bilaga 1. Av avtalet foljer att forbunden har att verka for att trav- och galoppsporten inom landet
ska kunna bedrivas pa ett sddant satt att de langsiktiga forutsittningarna for sportens utveckling
och geografiska spridning tryggas. Dirvid ska galoppsportens och de mindre travbanornas
sarskilda behov beaktas.

Vid SG:s stimma den 12 juni 2022 redovisade Skénska Féltrittklubben alternativet med en
extern finansiering och ett 25-arigt hyresavtal for en anldggning vid Bara. Stimman efterfrigade
en djupare analys av de tva alternativen att forhalla sig till. Stimman beslutade att en
arbetsgrupp senast den 27 juli 2022 ska ha lagt fram efterfrdgad genomlysning/analys och
arbetsgruppen slutsatser och en rekommendation.

Beslutet i utdrag frén protokollet:

“En arbetsgrupp med representanter fran SFK, SGS och GGS utses for att utvirdera de forslag
som presenterats avseende ny galoppbana i Skdne (inklusive etablering pd Jéigersro i Malmo,
det s k "Travspdret”) och att arbetsgruppens forslag till alternativ att genomforas ldmnas till
styrelsen for SG Ideell Forening senast den 27 juli, 2022. Arbetet ska ledas av Hdakan Birger
som dven ska vara sammankallande. Fran SFK ska dven Bengt Ekenstierna ingd, samt
ytterligare en person fran varje sdllskap. I arbetet ska de punkter som framforts av SGS
beaktas.”
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Medlemmar i arbetsgruppen:

Hékan Birger, ordf., Skanska Féltrittklubben (SFK)
Christian Elmehagen, Stockholms Galoppséllskap (SGS)
Annette Johansson, Goteborgs Galoppsallskap (GGS)
Alexandra Granrot, SFK

Bengt Ekenstierna, utredare/sekreterare

Inledning

Arbetsgruppen har i enlighet med vart uppdrag fran fullméktige beaktat de fragor som togs upp
pa stimman. For att uppna en pedagogisk och transparent rapport har vi valt att dela upp
frdgorna i tre omraden samt att vi har adderat omradet ’Sportsliga forutsédttningar” som vi anser
ar vitalt. De fyra omradena blir da: Sportsliga forutsittningar, Ekonomi/avtal, Miljé och
Djurhallning.

Punkter som lyftes i samband med stimman Arbetsgruppens omrade

Sportsliga forutsattningar Sportsliga forutsattningar

Ingen moderbolagsgaranti eller att binda upp Ekonomi/Avtal
kommande TPAB-medel eller utdelningar fran
ATG.

Det skall vara ett vanligt hyresavtal utan Ekonomi/Avtal
hyresgarantier.

SG skall inte ha nagra skyldigheter att kdpa Ekonomi/Avtal
anldggningen men majlighet till det.

SG skall sta helt utan ansvar for kop och/eller Ekonomi/Avtal
vidare drift av anldggningen om agaren skulle
ga i konkurs.

Beakta Nordeas negativklausul (att inte fa Ekonomi/Avtal
uppta nya lan eller stélla nya sékerheter).

Kostnaden for anlaggningen far ej dverstiga Ekonomi/Avtal
den kostnad som presenterats for
Jagersro/Skonaback.

SG skall ha 100% miljogaranti pa Bara marken Miljo
gallande alla eventuella kostnader for sanering.
Denna garanti skall ej vara tidsbestdamd eller
upphora att galla om fastigheten skulle byta
agare.

Att hagar och 6vriga utrymmen for Djurhalining
hasthallning ar enligt vad Jordbruksverket
kraver i denna fraga.
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Inom ramen for vart arbete har intervjuer med intressenter inom sporten savil som finansiérer,
bildat grunden for var analys och vara slutsatser, nedan dr nagra av de personer vi haft dialog
med:

Kerstin Pettersson-Brodda (Ordférande STS),

Pekka Lahdekorpi (Vice Ordforande STS, Projektledare Nya Jagersro),
Kent Ohlander (VD STS),

Daniel Thente (Byggadministration Harald Olsson AB, arkitekt Nya Jégersro),
Harald Dérum (VD SG)

David Ketteridge (Banmaistare Jagersro Trav)

Lars Sandstrom (Banarkitekt Trav- och Galoppbanor)

Paul Roberts (Internationell banarkitekt (Galoppbanor) pa Turnberrys)
Jessica Long (Galopptrénare)

Jacob Johansen (Jockey)

Johan Lundgren (Kommundirektér, Svedala Kommun)

Per-Joel Wessman (PEAB)

Jonas Stenberg (VD, ESS Group AB)

Anders Nilsson (ESS Group AB)

Arbetsgruppen har utvérderat tva alternativ som befinner sig i olika faser, "Nya
Jagersro/Travsparet” (detta spar kommer bendmnas som ’Nya Jagersro” genom rapporten) dér
Skénska Travsillskapet (STS) under senaste &ren paborjat arbetet med att skapa ett
hastsportcenter primért for travsporten men déar galoppen och hoppsporten har bjudits in att
medverka. STS éger sedan tidigare den mark som ér tillténkt att anvéndas, dartill har man
kopt/sélt mindre markbitar i anslutning till deras nuvarande mark.

Det andra alternativet &r ett omréde i Bara i Svedala kommun (bendmns som ”Bara”, ’Bara-
anlidggningen” eller ”Bara Galoppanldggning” i rapporten) denna mark édgs idag fortsatt av
Svedala kommun samt ndgra mindre markomraden av Peab/Virby Fastigheter AB.

Sportsliga forutsattningar

Arbetsgruppen har lagt fokus pa omréadet ’Sportsliga forutsdttningar”. Utan de rétta sportsliga
forutsdttningarna kommer galoppsporten aldrig kunna vinda den nedatgaende trenden med
minskat spel, ldgre antal héstar i trdning och minskad publik pé léktarna.

Arbetsgruppen har i detta arbete valt att titta pa nagra av de storre skandinaviska galoppbanorna
(Bro Park, Ovrevoll, Klampenborg, Jigersro och Goteborg) ur ett sportsligt perspektiv. Det
handlar inte bara om siffrorna (radien pa en kurva) utan det ar dven viktigt att forsta hur banorna
rids 1 lopp?
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RESENTATION TRAV & C

GAMFORELSE OLIKA BANORS RADIER

KLAMPENBORG
Radier grés: 99, 169

For att hjélpa oss med detta arbete har vi konsulterat experter (jockeys, trinare, banarkitekter,
veterindr och banméstare). Vi anser att de har den basta kunskapen for att forsta det speciella
med respektive bana och hur man rider loppen pa respektive bana. Dérefter har stillt fragor om
hur Nya Jéagersro och Bara Galoppbana skulle fungera utifrén ett skandinaviskt respektive ett
lokalt perspektiv?

Ovrevoll (grisbana) har en omkrets pa ca 1560 meter och bestir idag av tva relativt skarpa
kurvor (radie 70 och 82) men bada rakstrickorna ar langa. Rakstrdckorna garanterar savél ett
sdkert startmoment, dir héstar och jockeys har tid att positionera sig infoér kurvorna, som ett
langt upplopp pa cirka 600 meter, vilket innebér att jockeyerna valdigt sdllan rider héstarna i
maximal hastighet genom kurvorna. Ovrevoll ir troligen annars den bana i Skandinavien som
har de tuffaste slutkurvorna da histarna ar pa vag att 6ka till maxfart, speciellt nar det bl6tt/halt
underlag.

Ovrevoll (dirttrack) dr en vildigt kort bana (1375 meter) med otroligt skarpa kurvor (radie 58),
arbetsgruppen avser inte att fokusera pa denna bana i rapporten da vi inte anser att det &r rétt vag
for galoppsporten ar 2022. Det rids heller inte nagra storlopp pa denna dirttrack. Vi vet att
tavlingsdagar har stoppats av jockeys sista aren pa grund att banan anses vara farlig/oridbar nér
det &r blot/halt.

Ovrevoll grisbana medger att man kan tivla pa flera men lite udda distanser jaimfort med vriga
banor i Skandinavien (exempelvis: 1170, 1600, 1730, 1980 och 2400 meter).

Klampenborg ér droppformad och maéter cirka 1800 meter i omkrets och har en skarpare kurva
(radie 99), denna kurva ligger dock ca 1700 meter fran mal vilket underléttar d& jockeyerna bara
rider den pa léngre distanser och kan da oftast rida kurvan med en mer mattlig hastighet.
Dérefter ar banan lang och svepande och avslutas med ett 600 meter langt upplopp. Trots att
kurvan p& Klampenborg inte behover ridas 1 hogre hastigheter har det skett allvarliga olyckor pa
denna plats. Ett citat som ndmndes i vra mdten med de aktiva var ridordern rid lugnt genom
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svangen och vinn loppet direfter”. Vi har dven forstatt att den svepande langsidan erbjuder vissa
svarigheter 1 startmomentet da det finns trdngre passager, vilket gor det trangt och innebar en
risk nér alla ska hitta sina positioner.

Klampenborg medger att man kan tévla pé flera distanser (exempelvis: 1100, 1200, 1400, 1600,
1800, 2200 och 2400 meter).

Goteborgs galoppbana piminner om Ovrevoll i formen och dr ca 1900 meter i omkrets men
kurvorna dr nigot storre (radie 87 och 97) format. I samtal med jockeys har man pétalat att den
sista kurvan &r skarp om man rider i hogre hastigheter men da Goteborg har ett upplopp som
mater 600 meter dr hastigheten séllan sirskilt hog genom sista svingen. Citat ifrén en jockey:
”Med ett 600 meters upplopp gar det ofta att komma sist pa upploppet och dnda ha en chans att
vinna”. Goteborg medger att man kan tévla pa flera distanser (exempelvis: 1200, 1400, 1600,
2200 och 2400 meter). Goteborgs bana anses dock vildigt smal, speciellt i en av kurvorna: 13
respektive 19 meter.

Bro Park ir den enda bana i Skandinavien som har liknande dimensioner som en europeisk
bana, Bro Parks grisbana har en omkrets som dr 2035 meter. En bana med relativt langa
langsidor och svepande langa svéangar (radie 171 och 191). Fér Bro Park har de storsta
diskussionerna senaste aren istéllet ofta géllt underlaget som inte varit tillrickligt bra. Bro Parks
upplopp ar dock inte det langsta i Skandinavien men anses tillrackligt langt 440 meter samt 30
meter bred, vilket medger att jockeys ofta kan invénta rakstrackan innan man rider full finish.
En bana med Bro Parks dimensioner ger ofta hdstarna en arlig chans att kunna tévla, det &r en
bana dér hastarna kan na hoga hastigheter detta betyder dock inte att alla héstar uppskattar
banan.

Bro Park har dven en dirttrack bana som har en ndgot mindre omkrets &n ovanstdende grasbana.
Den dr ganska smal, enbart 16—18 meter bred.

Bro-Park medger att man kan tévla pa flera distanser (exempelvis: 1200, 1400, 1600, 2100 och
2400m meter).

Nya Jigersro foreslas bli en paronformad bana som méter 1407 meter i omkrets, vilket
paverkar langden pa banans langsidor och de relativt skarpa kurvorna (Nya Jagersros radie 97
och 112, Gamla Jagersro 112 och 112). P4 ”Nya Jagersro” foreslas tva relativt snéva kurvor foljt
av ett 190 meters upplopp (idag 280 meter). Enligt samtliga jockeys och trdnare vi intervjuat
innebér detta att man alltid rider ”finish” (maximal fart) genom hela sista kurvan (se illustration
pa sida 15). Arbetsgruppen har dven fatt det beréttat for oss att flera héstar per sdsong far skador
pa bakbenen beroende pa att histar ”springer upp pa framforvarande hist i brist pa plats i
svingarna, detta giller savil i forsta som sista sving”.

Utover det korta upploppet innebér banans storlek/utformning flera risker for jockeys da man
direkt efter startmomentet pa specifika distanser har en ytterst kort vég fram till forsta kurvan
for att ta position. Att ta ritt position blir betydligt viktigare pa en kort/sndv bana da du har
svérare att forbattra positionen under loppet utan att rida i vida spar. Den korta strickan fram till
kurvan gor att jockeys tvingas ta risker som innebér stora risker for sin egen savil som for
histens valfard.
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Nya Jéagersro planeras dven att bli smalare (15—16 meter bred), Jagersro idag &r 23 meter bred.
En bana som &dr 15-16 meter bred kommer maximalt tillata 10—12 héstar i ett startfdlt, det ar
dven sé att véra standardiserade startboxar (18,5m) i Skandinavien inte kommer fa plats pa
banan.

P& Nya Jagersro medger banan att man kan tdvla enbart pa tre distanser (1000, 1600 och 2400
meter)

Bara galoppbana &r pa samma sitt som Nya Jigersro i planeringsstadiet, arbetshypotesen ar i
dagsléget att bygga en bana som paminner om Taby Galoppbana, dvs en 1600 meters bana med
sviangar med en radie pa ca 135 meter. Upploppet uppskattas att bli 400 meter vilket anses vara
tillrackligt. Galoppbanans bredd kommer att vara ca 20-25 meter bred. Man har pratat om ca
200 stallplatser och motsvarande antal hagar (i enlighet med Jordbruksverkets regler).

Bara Galoppbana skulle medge att man tévlade pé flera distanser (exempelvis: 1000, 1200,
1400, 1600, 2200 och 2400 meter), ddr man bygger med startramper for att 6ka sikerheten.

Planen ar dven att anldggningen kan byggas i etapper dér vi inledningsvis far prioritera sporten
och kritisk infrastruktur exempelvis: Trianingsbana, Tavlingsbana, Stallar, hagar och jockeyrum
mm. Ovanstaende bestdms under en eventuellt kommande projekteringsfas samt forhandlingar
med en tilltdnkt finansidr. Detta ska sdkerstélla att vi bygger en anldggning som méter de
ekonomiska ramar som satts upp av SG.

Direfter far man beroende pa egen eller extern finansiering 16pande se 6ver mojliga
utvidgningar som skulle 6ka attraktivitet och sportsliga mojligheter som exempelvis
tavlingsstralkastare, restaurang (kan annars 16sas med Food-Trucks initialt eller catering ifran
nérliggande hotell eller PGA-golfbanan), léktare, veterindrstation mm.

4.1 Nya Jagersro

Gillande Nya Jagersro har STS bjudit in SG att bli en del av histsportcentret som ska byggas pa
marken som idag Jagersro Trav och Galopp (5 km ifran centrala Malmd) anvander som
traningsanldggning (plus/minus lite annan mark).

Det som sportsligt erbjudits SG &r att f4 bygga en bana invandigt om travets bana (nedan
bendmnt Galoppbana 1407m), nedan ar delar av specifikationerna av banorna som
Arbetsgruppen fatt det forklarat for oss.

STS har till dagens datum inte konsulterat nagon expert for byggnation av en galoppbana.
Skissen som forevisats dr framtagen av en ordinarie arkitektbyra (utan specifik kunskap av
héstsport & banbyggnation) for att visa vilken storlek pé bana som ryms pa Nya Jégersros
mark/omrade.

Kritiska fakta och detaljer som avgdr mojligheterna att bygga en fungerande bana saknas idag,
exempelvis: Hojdskillnader mellan banorna, Dosering av kurvor, Sékerhetsavstand mellan
banor, Draneringssystem och Rails mm har inte alls tagits i beaktande i skissen. Detta gor i
arbetsgruppens mening skissen hogst tveksam att anvianda for att prata om detaljer sdsom
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banomkrets, bredd etc. Utifran dialoger med banarkitekter och banmaéstare behdver man
exempelvis mycket storre avstand mellan travbanan och galoppbanan.

s "HERREATION+
SKRITTSLINGA
5 __,-.r‘

I brist pa en mer detaljerad skiss har vi dandé anvént denna for att kunna diskutera och forsta hur
STS har planerat for galoppen. For galoppen planeras det for en paronformad bana med en
banlidngd pa 1407 meter (Jagersro &r idag 1460 meter) med en bredd pa 15—16 meter (Jagersro
ar idag 20-23 meter bred), upploppet kommer da att bli cirka 190 meter (Jagersro &r idag 280
meter) langt. Man kommer att minska radien i forsta kurvan med ca 15 meter (fran 112m till
97m).

Travet har jobbat med en hypotes om att travbanan ska vara ca 1500 meter lang (idag 1000
meter 1ang) och 25 meter bred (23 meter bred idag) med ett upplopp pé 300 meter (190 meter
langt idag).

Banorna i tabellformat (de senaste formaten som har diskuterats, kan komma att dndras...)

Jagersro Nya Jagersro Bara Travbana Nya
(idag) Jdgersro
Omkrets | 1460 meter 1407 meter (- 53m) 1600 meter 1400 - 1609
(planerat) meter (+400-
609m)

Bredd 20-23 meter 15-16 meter (- 5-7m) | 25 meter (planerat) | 25 meter (+2m)

Upplopp | 280 meter 190 meter (-90m) ca 400 meter 300 meter
(planerat) (+110m)

I dialogerna med STS framgar att man planerar en bana som egentligen ar lang for att vara
optimal for travet (ca 1500 meter enligt skissen). Med nuvarande skiss kommer det enbart vara
109 meter in till forsta sving (dvs for kort), vilket gor att det &r omdojligt att kora den klassiska
distansen 1609 meters lopp (ex. Hugo Abergs Memorial). Man #r ifrdn STS vildigt tydlig pa att
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det viktigaste for travets tridnare och héstégare &r att ha upploppet ndrmast publiken oavsett de
sportsliga mojligheterna.

Utifran véra dialoger med STS &r det darfor hogst troligt att travet valjer att bygga en bana som
miter ca 1400 meter (precis den bana galoppen idag erbjuds) om galoppsporten inte viljer ett
samgaende pa Nya Jagersro. Ett annat alternativ ar att travet skulle titta pa att bygga en dnnu
storre bana, 1609 meter, men fragan dr idag om den far plats och om det dr ekonomiskt
forsvarbart.

STS G6ppnar i vara moten/dialoger med att man eventuellt kan justera omkretsen for
galoppbanan sé att man uppndr samma storlek som nuvarande Jagersro (+53 meter). Hur detta
skall ske vet de inte i nuldget eftersom ingen expert har arbetat med helhetskonceptet och sett
over detaljerna gillande trav- och galoppbanan.

Ett antal av det fragor vi stéllt till STS for att forstd hur det fungerar med en galoppbana
invandigt om travet (detta da vi inte lyckats hitta denna banlayout, dvs en travbana utanfor
galoppbanan, ndgonstans i vérlden):

Hur mycket hdgre kommer man att placera travbanan i forhéllande till galoppbanan for att inte
travbanan ska skymmas av galoppbanans doseringar och rails (speciellt pa borte langsidan)?
Svaret: Travets bana kommer att placeras “over” galoppbanan for att ta bort skymmande
effekter av galoppbanans doseringar och rails. Rails som sditts upp pa galoppbanan ska vara
mdojliga att plocka ner for att inte skymma travloppen.

Med en travbana som placeras ovanfor galoppbanan samt har doseringar hur ska travet hantera
stora méngder regn (dn mer regn &n tidigare da banan dessutom breddas) dd man normalt
skrapar bort regnmassorna till innerplan (dvs mot galoppbanan)?

Svaret: Travet har inte tittat pa hur detta skulle [0sas, men sjilvklart behéver vattnet rinna
indt dad travbanan dr doserad, den enda losningen pd detta skulle vara ordentligt med plats for
sdkerhetsspdr samt ett avancerat drdneringssystem.

Hur mycket plats behdver man mellan galoppbanan och travbanan for att fa plats for att
hantera: travets sdkerhetsspar/sakerhetsmark, drineringslock/-system och rails. I dagens skiss
framgér det knappt ndgot avstdnd 6verhuvudtaget.

Svaret: Enligt banmdstare pad travet uppskattar man att minimum 5—-8 meter (detta inkluderar
travets sdkerhetsspdr) mellan banorna behovs. Dock flaggar han for att man behover
konsultera en banarkitekt for att vara sdker pd dessa siffror. Detta behéver ritas in pd
nuvarande skisser for att berdkna travbanans och galoppbanans verkliga omkrets.

Om galoppbanan ska vara 15—16 meter bred, dr det STS tanke pa att galoppen enbart ska
kunna tdvla med 10 eller 12 héstar per lopp? Dagens startboxar som méste anvandas for
galoppsport ér 18,5 meter langa, vilket inte far plats pa Nya Jégersro!

Svaret: Banornas lingd och bredd dr inte skrivna i sten utan man behover se over detta
tillsammans med en expert pd att bygga trav- och galoppbanor. Man kan eventuellt gora
travbanan ndgot smalare alternativt bredda galoppbanan indt men dd kommer den bli
kortare.
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STS och SG har diskuterat en gemensam marketing- och eventgrupp for att stirka hastsporten i
Skéne. Detta ar valdigt positivt och sdkert ndgot som skulle kunna vara positivt for hdstsporten
och eventuellt dven ge intédkter till trav- och galoppsporten framgent.

Skonaback (Traningsanlaggning)

Nya Jéagersro dr enbart en tévlingsanldggning, Arbetsgruppen har dven forsokt att bilda oss en
uppfattning om den trdningsanlaggning som idag planeras att placeras vid Skonaback, 43
kilometer ifrdn centrala Malmd. Skonabéck &r en del av ett blivande hotell och spa-verksamhet
dér man dger 420 hektar mark (varav 300 hektar ar klassat som jordbruksmark och idag delvis
anvands for hastverksamhet, hoppning och trav).

I dialoger med ESS Hotel Group (nya dgarna av Skdnabidck, dvertagande sker i januari 2023)
har de beréttat att man avser att uppléta cirka 60—80 hektar pa véstra sidan av vigen for
galoppens traningsanldggning. ESS hénvisar idag enbart till utredningar och dokumentation som
skapades av Skonabécks tidigare dgare men man uttrycker fortsatt en stor entusiasm for att
fortsétta dialogerna med SG kring en traningsanldggning.

ESS talar utifran visioner om att samla ett hiastcentrum dar man tanker sig att bygga
traningsmojligheter for saval hopp-, galopp- och travhistar.

Vad giller traningsomradet har de tidigare dialogerna varit att bygga en anldggning enligt
nedan, detta méste dock tas fram via en projektering och avtalsférhandlingar mellan ESS och
SG.

Infrastruktur Tidigare diskuterade planer:

Tréningsbana 1400, 1600 eller 1800 meter (krav och kostnader styr vad som byggs)

Stallar Planen har varit att bygga 200 — 225 boxar (flexibilitet finns)

Hagar Inte diskuterat idag men mojligheter finns

4.2 Bara Galoppanlaggning

Den mark man har tittat pa for galoppbanan ligger i Bara (Svedala Kommun) ca 13 kilometer
frén centrala Malm®.

Bara Galoppbana har i nuldget planerats mer som en ordinarie galoppbana (tror ménga kan se
vissa likheter till Téby Galopp), 1600 meters omkrets och med “startramper” som mojliggor
sdkra starter for minst sex olika distanser.

Ansatsen med Bara Galoppbana &r att bygga en anldggning i etapper, detta utifran att vi har
ekonomiska ramar som maste beaktas.

Det framgér dock med tydlighet att savil triningsbanor, stallar och hagar mm finns inritade idag
och nagot som sikert dr hogt prioriterade. Sedan far vi eventuellt vara 6ppna for dialoger vad
utdver detta som fér plats, pé skissen finns alltifran ldktare (med eller utan restaurang),
tavlingsstralkastare, traningsstrélkastare, parkeringsplatser mm. Detta ar helt klart en frdga som
maste l9sas i samband med en projektering.
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Bara-marken dgs idag till 90% av Svedala kommun. Dartill 4ger PEAB/Vérby Fastigheter AB
samt ett privat foretag mindre markpléttar intill kommunens mark (pé skissen ovan utgar man
enbart ifran kommunens- samt PEAB/Virby Fastigheter AB:s marker for att bygga Bara
Galoppbana). Det finns en eller par privatdgda marker (grda pa skissen) som skulle vara positiva
utifran ett sportsligt perspektiv att forvarva men det blir séklart en kostnads- och
tillganglighetsfraga.

Under rapportens kapitel géllande ”Milj6” finns mer kring det rédmarkerade omradet (deponin)
och saneringsbehov etc.

Arbetsgruppen har haft moten med Svedala kommun som é&r véldigt intresserade av att avyttra
marken till en finansidr i syfte om att bygga Bara Galoppbana. Svedala kommun har pagaende
byggplaner i kringomradet tillsammans med PEAB/Virby Fastigheter AB dédr man tidigare har
byggt PGA golfbanan och nu planerar att bygga ett Spa Hotell, ett stort antal bostéder och andra
sportbanor som tennis och padel mm (den gemensamma budgeten for Svedala och PEAB for
hela omrédet dr 2—3 miljarder kronor).
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4.3 Analys gallande de Sportsliga forutsattningarna

For summera och redovisa var analys kring de sportsliga forutsattningarna for Nya Jagersro och
Bara Galoppbana viéljer vi att dela upp det i underkategorier och en slutlig analys. Vi tar i denna
analys med oss fakta inhdmtat fran svenska och internationella banarkitekter, banmaéstare,
jockeys och tridnare som har stor erfarenhet av att bygga banor, skota banor samt tdvla/rida
histar pa alla banor i Skandinavien.

4.3.1 Bara galoppanlaggning

Arbetsgruppen anser att Bara-marken har alla sportsliga mojligheter att bli en utomordentlig
anlidggning! Likheterna med Taby Galopp ar stora och vi vet att Taby var en mycket uppskattad
tavlingsbana. Kan vi utifran skissen pa Bara-marken komplettera denna tiavlingsbana med
ytterligare mdjligheter kring tréningsbanor, stallbacke och hagar mm sa tror vi det kan bli nadgot
vildigt positivt.

Svedala kommun och PEAB har redan beslutat om att galoppbanan kommer att ligga granne
med ett spahotell, sedan tidigare finns det en hogklassig PGA Golfbana som granne. Planerna
som PEAB och Svedala nimner 4r nu att man har beslutade planer om att bygga ett stort antal
bostédder och idrottsarenor sdsom tennis och padel mm. Detta medfor att Bara galoppbana
kommer hamna i en levande stadsdel, vilket kommer gynna sporten i framtiden.

Det vi vet med en galoppbana pa Bara-marken ar att vi kan bygga en standardiserad galoppbana
utan beroenden och risker som vi idag inte har kontroll dver (jamfor alternativet med STS).
Galoppbana ska ocksa méta de sportsliga kraven som banmastare, tranare, jockeys, stallpersonal
och histégare stiller pd en bana, arbetsgruppen har punktat upp ett antal viktiga krav som vi fatt
i intervjuerna:

e Trénings- och tivlingsbanorna ska inte sitta begransningar hur fort hiasten kan springa, de
ska inte heller utsétta hésten for ytterligare hilsorisker.

e Trénarna ska erbjudas en anldggning som ger dem mdjlighet att trina héstar pa en likvérdig
niva som Ovriga storre banor i Skandinavien (och i Europa).

e Trénings- och tivlingsanldggningen ska finnas pé ett avstidnd ifrén centrala Malmo som
mojliggdr att stallpersonal, arbetsryttare och trénare att ta sig till anldggningen med
kommunala direktbussar, moped eller cykel (&tminstone merparten av arets manader). Detta
ar séklart dven en forutséttning for att nyrekrytering av stallpersonal och arbetsryttare ska
vara framgangsrik till stallarna framgent.

e Arbetsgruppen tror dven att placeringen av Bara kan vara perfekt for att samla ridsporten”,
SG skulle har kunna ha en mgjlighet att samla hopp-, falttdvlans- och dressyrryttare och
erbjuda sévél trénings- som tivlingsuppldgg for samtliga grenar inom ridsporten. Detta ar
dven en stor mdjlighet for galoppen att marknadsfora sig och rekrytera arbetsryttare,
stallpersonal och kanske framtida jockeys och trénare! Nya Jagersro &r inte lika attraktivt
for ridsporten utan galoppsporten da det dr en valdigt stor skillnad pa tranings- och
tavlingsfaciliteter for travsportens och ridsportens krav.

Utover ovanstdende punkter ar det valdigt positivt att Svedala kommun och PEAB har stora
pagaende byggnationer for omradet vilket mojliggdr for en levande stadsdel!
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Etableringen av galoppanldggning vid Bara och Bokskogen &ppnar upp for ytterligare
exploatering av frilufts- och sportverksamhet i omradet, som i sin forldngning skapar
mojligheter for galoppanléggningen. En forstudie har visat pd stora mojligheter med
kringverksamhet som genererar tillkommande intdktsmojligheter kring galoppanldggning.

Det kan ocksa finnas en positiv sportslig aspekt med en egen triningsanldggning da samarbetet
med travet inte alltid har fungerat som Onskat pé Jagersro. Det finns absolut manga stora
positiva aspekter (1as ekonomiska) med en samlokalisering ddr man kan dela pa kostnader for
drift mm. Samtidigt behdver man ocksa forsta styrnings- och samarbetsformerna nér den ena
parten dger saval mark som all infrastruktur medan den andra parten ar en hyresgést.

Om galoppen ska kunna vixa i Skéne och Sverige kommande ar maste man dga verktygen for
att kunna driva tillvéxt, hir kan det finnas en positiv aspekt att hyra anldggningen genom en
neutral finansiér i stillet for att STS ska hélla i taktpinnen?

Som vi skrev ovan finns det positiva aspekter som gar ut pé att dela pé vissa kostnader samt
gora vissa event ihop men utdver detta har travet och galoppen verkligen samma utmaningar
framgent?

Tittar man pa spelet, antalet héstar i traning och antalet banor i Sverige sa finns det inte mycket
som paminner om varandra. Ja, vi 4r medvetna om att bade travet och galoppen tappar héstar i
traning och har svért att behélla och rekrytera nya hastidgare men det ar fortsatt stor skillnad
ifrdn vilka nivéer vi faller ifrdn och var vi befinner oss idag.

Idag befinner vi oss pé tvé diametralt olika positioner, galoppen har 1,6 % av spelet hos ATG
samtidigt dr travet “marknadsledare” med ca 30 travbanor bara i Sverige och med monopol pa
spelformer som V75 och V86 som ensamt omsétter +100—150 miljoner kronor per vecka.

Har vi verkligen samma utmaningar och vill agera pa samma sétt framgent?
Varfor végrar i sa fall STS att ge galoppen en avtalsklausul om att kopa in oss som deldgare
eller partner pa Nya Jagersro?

Arbetsgruppen tror utifran detta att det kan finnas fordelar for galoppen att hyra av en neutral
finansidr och att sjdlva dga verktygen for att vinda den negativa trend som galoppen befunnit
sig i Sverige och Skandinavien senaste aren. Detta betyder sedan inte att vi inte kan samarbeta
med travsporten och STS om vi anser att det dr fordelaktigt.

4.3.2 Nya Jagersro galoppbana i kombination med Skdnabacks traningsanlaggning

Det forsta vi kan konstatera &r att Nya Jagersro skulle bli den forsta bankombination i vérlden
som har en utformning dér travbanan ligger utvindigt om galoppbanan. Arbetsgruppen har
darfor haft langa dialoger med en banarkitekt som har lang erfarenhet av att bygga flera
travbanor/galoppbanor i Sverige samt en internationell banarkitekt med erfarenhet av att bygga
banor som Ascot och York i England men dven banor som Saratoga i USA m.fl.

Den aterkoppling arbetsgruppen fick ifrdn en av banarkitekterna var:

”Du efterlyste mitt utlatande pa det senaste banforslaget pa Nya Jagersro och ténker forsoka
uttrycka mig nagot sa nér diplomatiskt
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Min bedomning ar att det ar usel 16sning bade for galoppen och travet.

Galoppbanan kan inte kompletteras med startramper sé kvar blir bara ett fatal mdojliga distanser
(950-1000m, 1600m och 2300m). Exempelvis kan inte 1100-1200m ridas.

Med de snédva kurvorna blir dessutom skaderiskerna for histarna alltfor stora. Radien for en
galoppbana far/skall inte understiga 128m.

Optimala radier dr +150m.

Forslaget till 16sning skall/ kan inte godtas.”

Vi fick en liknande summering ifran var andra expert (banarkitekt), Nya Jagersro dr inte en bana

som kommer att vara positiv for vare sig:

e Histarnas vilfard

e Galoppsporten och spelet utifran att man enbart kommer att kunna rida ett par tre distanser,
hir drog han likheter med banor i Kanada dér man har banor ddr man enbart tévlar pa en eller
tva olika distanser som har svart att attrahera spelare och histigare.

I ett land som Sverige eller omrdde som Skandinavien dér galoppsporten &r relativt liten far det
stora konsekvenser att enbart tévla pa 3 distanser. Savil 1000 meter som 2400 meter &r
“extrema” distanser och enbart ett mindre antal histar beméstrar dessa distanser.

Arbetsgruppen ér overtygad om att en bana med tre distanser kommer leda till farre histar pa
banan da savil trdnare som hédstdgare inte far ut sina histars kapacitet. Hastar som inte dr snabba
nog for 1000 meter men inte heller star 1600 meter, detsamma géller héstar som inte riktigt
hianger med pa 1600 men inte kan konkurrera pa 2400 meter.

Enligt artikeln 1 Effects of Racing Surface and Turn Radius on Fatal Limb Fractures in
Thouroughbread Racehorses, finns det vissa indikationer pé att en sndvare sving skulle vara
mindre skadligt for histarna. Detta géller dock ENDAST frakturer och da endast frakturer pa
vénster framben i mycket snidva kurvor. Detta har man forklarat med att det i mycket snéva
kurvor gar betydligt langsammare. Den vanligaste skadan pa en galopphést 4r ju inte frakturer,
utan ligament- och senskador, darfor har denna artikel tveksam betydelse.

Det som framkommit i diskussion med jockeys &r en annan fara an just belastningsskadorna och
det &r att det med ett kort upplopp blir en farlig ridning, d& man maéste positionera sig langt
innan upploppet, ar di svingen dessutom bade snév och trang &r det inte svart att forsta att det
blir mycket mer riskfullt for bade héstar (sarskador/andra skador pga paridningar) och jockeys
(risk for fall pga snabba sparbyten/paridningar mm).

Arbetsgruppen har dven fort en dialog med veterindr som bekréftar att Nya Jagersro inte ar att
foredra utifran djurvélfarden. Hér vill vi delge tva citat

"For mig dr det sjdlvklart att det dr storre skaderisk med en sandbana med liten kurvradie. Det
finns dock en forskningsrapport fran USA som VD presenterat, ddr inget samband kunde
bevisas mellan kurvradie och allvarliga skador. Det finns dock mdnga parametrar som inte dr
med i den rapporten klassen pd hdstar, hastigheter, underlag mm. Med samma hastighet och
underlag sd blir krafterna storre pd ben och leder vid snéivare kurvor.”

13



Final

Sd for mig kdnns det helt galet att bygga en ny bana med samma inbyggda problematik. Vi har
i SG proklamerat att hdsten och hdstvilvdrden alltid kommer i forsta rummet.”

Naér vi 1 arbetsgruppen ser over riskerna med Nya Jagersros bana har vi beaktat att det aldrig
tidigare har byggts en liknande bankombination i vérlden, ej heller har vi idag en aning om det
Overhuvudtaget gar att bygga denna bankombination? Vi uppméarksammar dven i vara dialoger
med STS att dom idag heller inte vet hur detta ska l6sas, inte heller har dom svaren pé att 10sa
de fragor som arbetsgruppen har tagit upp i kapitel 3.1.

4.3.3 Sportsliga fragor gillande Nya Jagersro for hastuppfodare, hastiagare och
tranare

Flera trinare, hastdgare och jockeys har varit tydliga med att Nya Jagersro kommer vara den
”udda” banan 1 Skandinavien, vilket vi ocksa kan konstatera ar korrekt med tabellen nedan.
Arbetsgruppen har for "Radie och Banbredd” anvint farger baserat pa rekommendationer ifran
British Horseracing Authority: Racecourse Manual (gron farg: Uppfyller rekommenderat vérde,
Orange: Tveksamt viarde och Rdd farg: Inte acceptabelt vérde). For 6vriga varden har vi fargsatt
mer utifran den skandinaviska standarden dvs Gvriga banor.

Nya Jagersro Bara Bro-Park Klampenborg | Ovrevoll Goteborg
(enbart dirt) (enbart dirt) (enbart gras) (enbart gras)
Ombkrets gras (G) Ej relevant Ej relevant 2035m 1800m 1560m 1900m
Omkrets dirt (D) 1407m 1600m 1915m Ej relevant 1375m Ej relevant
Upplopp (G) Ej relevant Ej relevant 440m 600m 600m 600m
Upplopp (D) 400m 440m Ej relevant 400m* Ej relevant
Radie kurvor (+134m) (G) | Ej relevant Ej relevant 171-191m 99 —169m ‘
Radie kurvor (+134m) (D) |97 -112m 135-135m 145-163m | Ejrelevant | Ejrelevant |
Bredd (+22m) (G) Ej relevant Ej relevant 30m 20-30m* 15-22m
Bredd (+19m) (D) 20-25m 16-18m Ej relevant 15-18m Ej relevant
Distanser 6 6 7 5 5

*Stjarnorna ovan innebdr en viss osdkerhet kring matten som vi pga den knappa tiden inte hunnit sdkra upp.
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98-298m
Nya Jagersro ar den enda bana som

kommer tvinga jockeys att rida
finish (400600 meter) med
maximal fart genom hela sista

i kurvan
]
[}
Ovriga banor i Skandinavien
erbjuder upplopp som ar 400
meter till 600 meter langa.
400-600m
—i

Ett citat var ”Nya Jagersro riskerar att forstarka isoleringen for trédnare och héstar som trénar och
tidvlar pa en helt egen “bantyp”. Ovriga banor i Skandinavien medger for hiistarna att komma
upp 1 hogre hastigheter. Héstarna pa Jagersro kan/har inte mdjlighet att springa/trina lika fort
vilket dr en nackdel for héstar pa Nya Jagersro nér de tidvlar pa andra banor”.

15
I Sverige har vi idag en sport som minskar for savil travet som galoppsporten, antalet
propositioner/lopp blir farre och férre, det blir med andra ord svérare och svérare for trinare att
matcha och hitta lopp for sina histar. Att SG da skulle vélja att 2022 bygga en helt egen bantyp i
Skéne?

Arbetsgruppen anser att det borde vara béttre att bygga banor i linje med dvriga Skandinavien

och Europa for att underlétta for tranare, hdstuppfodare och histigare. Vi behdver anpassa oss
for att bli en del av galopp Europa dér sévil prispengar, spel och sport dr nagot som kan hjilpa
till att lyfta galoppen i Skandinavien.

4.3.4 Geografisk placering av Nya Jagersro/Skénaback

Placeringen av tdvlingsbanan pa Nya Jagersro dr pd méanga sitt perfekt utifran ett publik-
perspektiv (5 km ifran Malmo Centrum) och medger att publik kan promenera, cykla eller dka
buss till tivlingsbanan.

Samtidigt bygger helheten pé att traningsverksamheten maste ske pa en annan plats, i detta fall
pa Skonaback. Skonabécks placering ar tyvérr inte optimal, flera av galopptridnarna har idag
arbetsryttare och stallpersonal som &r yngre dn 18 ar (avsaknad av korkort) alternativt ar over 18
ar men saknar korkort och/eller bil. Att jobba i ett stall som stallpersonal eller arbetsryttare
innebdr att man borjar mellan kl. 05.00 och 06.00 p4 morgonen, att da behdva dka kommunalt
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(inkl. byten) i 4 mil 4r langt ifrén optimalt savél utifran ett tidsperspektiv och/eller
kostnadsperspektiv (att jobba i ett stall &r ej heller ett hogavlonat jobb).

Hur ska detta attrahera nya personer att hitta galoppsporten, risken arbetsgruppen ser ar snarare
att befintlig stallpersonal/arbetsryttare véljer att sluta for att det ar for krdngligt att resa till
jobbet alternativt att kostnaden for transport dter upp 16nen. Problemet med att attrahera
stallpersonal och arbetsryttare vet vi redan existerar pa Bro-Park som ligger 4 mil utanfor
Stockholm med icke existerande kommunikationer (eller atminstone komplicerade
kommunikationer).

Arbetsgruppen tvekar inte pa att Skonabéck sportsligt skulle kunna bli en utomordentligt bra
traningsanldggning.

En delad trinings- och tdvlingsanldggning kriaver dock att alla starthdstar transporteras 4+4 mil
till och frén tivlingsbanan vid varje tavlingstillfélle vilket saklart dr negativt utifran ett
miljoperspektiv, kostnadsperspektiv det kan dessutom dven inverka negativt pa vissa histar som
upplever stress under transport och byte av miljo.

4.4 Slutsats

Arbetsgruppens slutsats ar att den bana travet erbjuder galoppen - pa insidan av travbanan - dr

inte acceptabel. Grunden for slutsatsen &r en enhéllig expertgrupp (Banarkitekter, Banmaéstare,
Trénare och Jockeys) med vildigt lang erfarenhet och kunskap av att skota och bygga tavlings-
och trdningsbanor samt trdna och tivla,

e Nya Jéagersro ar utifrdn de sportsliga forutséittningarna inget alternativ och
arbetsgruppen avstyrker darfor vidare arbete med detta alternativ.

e Arbetsgruppen forordar att SG jobbar vidare med den projektering som krévs for att
skapa ett beslutsunderlag for Bara galoppanlidggning.

e Arbetsgruppen vill &ven vara tydliga med att vi rekommenderar att Bara-anlédggningen
byggs etappvis med det sportslig forutsittningarna samt de ekonomiska
kostnadsramarna som tydlig utgangspunkt!

Arbetsgruppens vill lyfta fram nedan sportsliga forutséttningar som extra viktiga och en stor
anledning till vér rekommendation:

e En bana som har omkrets, svingar och upplopp som tillater fullblod att tévla pa rétt
villkor utan att banan forhojer risken for skador pa hastarna och jockeys. Speciellt stor
vikt lagger vi pa upploppets ldngd (400 meter, eller langre), detta da upploppets ldngd
till stor del styr hur loppen rids och minskar risken for hog fart genom kurvorna. Da

Nya Jéagersro erbjuder 190 meters upplopp (eventuellt ndgot langre) &r det inte ett
sportsligt gdngbart alternativ. Aven startmomentet utgdr ett stort riskmoment pa Nya
Jagersro for savél héstar som jockeys (se kapitel 3).
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En galoppbana for framtiden ska erbjuda tdvlings- och traningsmdjligheter i en hyfsad
nérhet till Malmo. Det ska vara mojligt for aktiva att transportera sig till jobbet med
direktbussar alt cykel/moped. Detsamma géller for publik som besoker banan pa
tavlingsdagar. Vi anser att Skonabéck inte uppfyller dessa kriterier utan har lite av
samma position som Bro Park, som ligger cirka 4 mil utanfér Stockholm och en total
avsaknad av kommunikationer (tdg eller buss), vilket vi vet medfor svarigheter att
behalla och rekrytera stallpersonal och arbetsryttare!

En bana i Bara kommer vara mer i linje med 6vriga banor i Skandinavien dér vi ser att
de kommer att komplettera varandra. Detta kommer lyfta och likstilla forutsattningarna
och mgjligheterna for savél trdnare som histégare med hemmabana i Skéane.

Sportsligt har vi sett under de senaste decennierna att det inte dr sé enkelt att dela
anldggning med travet. Det &r ofta komplext och sillan framgéngsrikt med partnerskap
dér ena parten dr dgare och den andra parten hyresgist, samverkans- och
styrningsmodell ger nistintill alltid den d4gande parten rétt”

Arbetsgruppen anser att det dr kritiskt for framtiden att SG dger verktygen for att
utveckla de sportsliga forutsittningarna pé en bana dér vi fullt ut eller atminstone har en
likvardig bestimmanderétt for de beslut som ska fattas.

Négot som tydligt motsdgs genom att STS konstaterat att SG inte kommer att ha en
klausul i avtalet om att kdpa in oss i Nya Jagersro (for att ingé ett “riktigt” partnerskap).
Detta kan bara uppfattas som att travet fortsatt vill och kommer att halla i taktpinnen pa
Nya Jagersro.

Efter det att arbetsgruppen fardigstéllt rapporten har vi fatt oss tillsént ett upprop
(namninsamling) dir 677 namnunderskrifter (merparten aktiva histagare, trdnare och
stallpersonal) motsétter sig en samlokalisering med travet pa Nya Jagersro.

Dessforinnan finns dven ett stimmobeslut i SFK om att Nya Jagersro inte &r ett
alternativ och avvisas unisont att medlemmarna.

De professionella tridnarna pa Jagersro ar medvetna om riskerna att sdga nej” till STS
géllande en samlokalisering med travet pad Nya Jagersro for att gd vidare med en
projektering av Bara Galoppbana. I det fall Bara-anldggningen inte blir verklighet finns
det en risk att man inte kommer att ha en bana klar da besittningsrétten pa Jagersro
upphor. Arbetsgruppen har explicit lyft denna risk i moétet med trdnarna den 18 juli
2022, eventuella avvikande asikter kommer att noteras och redovisas. Tre av de storre
trdnarna pa Jagersro var tydliga i sin dterkoppling till arbetsgruppen, Nya
Jagersro/Skonabéack dr inte en sportslig framtid, vi dr beredda och vill satsa pa Bara
Galoppbana och blir den inte av far vi ldgga ner sporten.
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Ekonomi

Arbetsgruppen har, inom ramen for Bara-lokaliseringen, haft bra méten med tva finansidrer
under var arbetsperiod. Vi bendmner dem for enkelhetens med X och Y i denna text. Nagra
reflektioner om finansidrernas forstielse och tankar kring galoppsporten, vilket séklart &r
sekundért, men vi vill &nda lyfta upp det for att bedoma deras trovardighet for en langsiktig
investering/partnerskap (20-25-arigt avtal).

Béde X och Y har en lang bakgrund inom fastigheter och infrastruktur. Ingen av finansiirerna
har tidigare varit involverad i att direkt finansiera en galoppbana, vilket inte r sa
uppseendevickande da vi enbart har en handfull banor i Skandinavien.

Vad vi kan notera utifrdn vara moéten &r att X besitter en viss kunskap om galoppsporten da man
har underfinansiérer som pa ett eller annat sétt &r/varit involverade i galoppsporten. Medan Y ar
ett konsortium mellan ett traditionellt fastighetsforetag (publikt) som tillsammans med ett
befintligt fastighetsutvecklingsforetag saknar direkt kunskap om galoppsporten men har
kunskap om histsport och event- och marknadsforingsbranschen.

Siffror som redovisas nedan &r sadana som formedlats till oss vid genomférda intervjuer och féar
ses som preliminéra. Slutliga belopp kriaver genomforda projekteringar.

5.1 Nya Jagersro + Skénaback

Den totala investeringen i Nya Jagersro inkluderande galoppbana ar enligt STS uppskattad till
850 - 900 MSEK. Harald Dorum har i samtal med arbetsgruppen uppgett att SG kan vara med
upp till 750 MSEK, vilket det inte finns ndgon dverenskommelse om Ett hyresavtal med
galoppen ska basera sig pé att galoppens hyreskostnad ska motsvara 27 % av den totala slutliga
investeringen med en avkastning mellan 6—7 % pa detta kapital. STS beréknar hyreskostnaden
till 13—15 MSEK per ar samt en driftskostnad pa 6 MSEK. Galoppen erbjuds 30 % rabatt de tre
forsta aren och dérefter 15 % rabatt de tre foljande aren, vilket ger en nersittning med 0,5 Mkr
per 4r sett Over hela hyresperioden. Galoppen ska svara for 50 % av alla driftkostnader av
anldggningen.

I de fall att STS investering 6verskrider de nimnda 750 MSEK, ir det inte utrett vad det innebar
for SG:s hyreskostnad.

I tillagg kommer sedan hyra for traningsanldggning och stallar pa Skonabéack. Vid samtal med
den nya édgaren av Skonabéck (ESS) planerar de for en totalinvestering exklusive galopp-
anldggning pad 900 MSEK.

Tillkommande investeringar hénforlig till galoppens eventuella etablering hamnar pé mellan
70—-100 MSEK. ESS ska ha en avkastning pa 12% pa detta kapital vilket de angivit blir en arlig
hyreskostnad pé ca 8,4—12 Mkr i kallhyra.

STS och ESS uppger i dialogen med arbetsgruppen att SG maste 1&mna hyresgarantier for
arshyrorna under hela avtalslangden. Da den galoppanldggning som STS och ESS skulle bygga
ar sé pass specifik och inte kommer att gé att hyra ut till ndgon annan part.
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Det foreligger ett avtal mellan SG och STS avseende Jéagersro, vilket ska fullf6ljas intill det att
nya traningsforhallanden ar uppréttade alternativt till avtalet 16per ut 2026-12-31.

Den totala hyreskostnaden for Nya Jigersroalternativet hamnar med dagens kunskap om
investeringarnas storlek pa 8,5+13 (12+15) = 21,5-27 MSEK som diskuteras (kallhyra pa
Skonabick)

Det ska noteras att tillkommande kostnader och oldgenheter for transporter mellan Skdnaback
och Nya Jagersro samt vice versa inte ar beaktade.

STS och SG har diskuterat en gemensam marketing- och eventgrupp for att stirka hastsporten i
Skéne. Detta dr véldigt positivt och sdkert ndgot som skulle kunna vara positivt for hastsporten
och eventuellt 4ven ge intdkter till trav- och galoppsporten framgent.

5.2 Bara galoppanlaggning

Under 2021 utfordes en kostnadsberdkning for en galoppanlédggning vid Bara av
Landsskapsgruppen Oresund AB. Deras utredning hamnade pé en investering kring 300-350
MSEK inklusive belysning. Vid samtal med potentiella investerare sa efterfragar de en
avkastning pa totala kapitalet pa 6,25-7,0 %.

Det finns tvé finansidrer som arbetsgruppen har triffat (benimnda X och Y). Béda finansidrerna
ar verksamma inom fastighetsbranschen.

Finansidr X har kommit léngst i sin analys och kommer att finansiera denna investering dels via
en uppréttad fond, dels fran specifika investerare som &r intresserade av den specifika
galoppanléggningen.

Investerare Y &r mer traditionell investerare och kommer att finansiera anlaggningen likt andra
fastighetsinvesteringar. Bada investerare pekar pa att anlaggningen &r sa speciell, da det inte
finns andra anvindare att hyra ut i det fall att SG inte fullgoér sina hyresétagande, varfor
garantifragan blir central.

Den totala hyreskostnaden for Bara anliggningen (enligt Landsskapsgruppen Oresund AB)
hamnar i storleksordningen kring 22 MKkr.

5.3 Sdkerheter/garantier

Nya Jagersro, ESS (Skonabidck) och investerare i Bara, efterfragar alla sdkerheter for SGs
fullgérande av hyresbetalningar under avtalstiden. Det som omniamns ar sékerheter i ATG
och/eller TPAB-utbetalningarna alternativt Bro Park.

5.4 Majligheter till utkop av galoppanlaggning

STS har i dagsldget helt stidngt alla mdjligheter till att SG ska kunna kdpa in sig i Nya Jégersro.
Man pratar utifrdn ”man vet aldrig vad som hdnder om 15 ar, da kan det Gppna sig en mdjlighet
att kopa in sig?”
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For Bara Galoppbana har arbetsgruppen haft initiala dialoger med bada finansiérerna och rest
denna fraga. Vi uppfattar att bada finansidrerna ar 6ppna for att hitta en avtalsskrivning for
detta. Sedan &r det upp till en férhandling att avgora om det skall vara en i avtalet forbestimd
utkdpssumma eller om det ska ske till marknadspris framgent.

5.5 Slutsatser

Baserat pa nuvarande utredning, konstaterar Arbetsgruppen att:

e Bara lokaliseringen hamnar pa likvirdig kostnad som Nya Jégersro + Skonaback
e alla aktorer som investerar ’pa uppdrag” av nagon som forbinder sig att betala arshyra,
kraver sékerhet for att SG fullgor sina forpliktelser 6ver hela hyresperioden

6 Miljo

6.1 Sammanfattning

Arbetsgruppen bedomer att det saknas skél av miljohédnsyn att avrada fran négot av de
granskade alternativen.

Det ar idag mojligt att gora en mer sidker bedomning én tidigare av miljofragorna i Bara-
alternativet, sérskilt med ledning av Lénsstyrelsens beslut av den 27 oktober 2021.
Riskbeddmningen paverkas ocksé av att det idag foreslds en annan modell for genomforandet av
Bara-alternativet én tidigare. Vidare har PEAB och Svedala kommun till arbetsgruppen gjort
fortydliganden om ansvarsfragan av sddan karaktér att det paverkar bedémningen.

Aven i alternativet Nya Jigersro finns markfororeningar som kommer kriva
avhjalpandeatgirder.

6.2 Utredning
Killor

Utover de kéllor som redovisats ovan under avsnittet Sportsliga forutsattningar har dven
foljande legat till grund for arbetsgruppens bedomning avseende miljofragor.

Advokatfirman Hammarskiold & Co (Hammarski6ld), ”Granskningsrapport — SG banprojekt i
Skéne”, den 9 april 2021,

Lansstyrelsens beslut av den 27 oktober 2021 drende Dnr 505-2313-2021 angaende
Overklagande av beslut enligt miljobalken pa fastigheten Virby 61:528 i Svedala kommun,
(bilaga 2)
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Advokatbyran Mannheimer Swartling, ”Projekt Bara: miljorittslig riskbeddmning”, den 6
april 2021 och till denna utredning kompletterande uppgifter presenterade i PowerPoint-
anteckningar av den 27 april 2022 samt

Muntliga uppgifter fran Svedala kommuns kommundirektor Johan Lundgren.

PQ Geoteknik & Miljo AB, "UTKAST 2022-03-11, PM2 — Markmiljo. Atgéirdsutredning
inklusive riskbeddmning, berdkning av platsspecifika riktvirden och forslag till atgardsmal

och atgérder.” (Avser Nya Jagersro)

Bara galoppanldggning

Status vid tidpunkten vdren 2021 avseende Bara-forslaget

Infor extra stimma i SG IF i april 2021 inhdmtades ovan ndmnda granskningsrapport fran
Hammarskiold. De miljéfragor som sirskilt uppméarksammades i rapporten var foljande.

e Att det inte kunde uteslutas att SG vid ett kdp av Bara-fastigheten och om SG kom att
utfora anldggningsarbeten dérpa, skulle riskera att &dra sig ett avhjdlpandeansvar for
markfororeningar som verksamhetsutovare om fororenade jordmassor fran den utfyllda
lertéikten skulle flyttas runt pa fastigheten.

e Att det inte kunde uteslutas att SG dven utan sirskilda markarbeten skulle adra sig ett

ansvar som verksamhetsutovare for forvaring av skadligt material (avseende deponin). 51
e Att Mannheimer Swartling och Advokatfirman Aberg gjorde olika virderingar av risken

for att avhjélpandeansvar skulle komma att aktualiseras och i sé fall i vilken omfattning.

e Att det rddde ovisshet om omfattningen av nddviandiga avhjidlpandeatgérder och dirmed
kostnader for att avhjdlpa markfororeningarna. Hammarskiold framholl vikten av att
klarldgga vilka avhjilpandeatgédrder som kan bli aktuella efter den skélighetsbedomning
som ska goras vid beslut om sédana atgérder. Vid tidpunkten pagick handlaggning vid
Léansstyrelsen av drendetddr kommunens beslut om sanering hade dverklagats av Virby
Fastighet AB. Det uppmérksammades sérskilt att rittslig provning av beslut om
saneringens omfattning skulle kunna komma att orsaka tidsutdrikt i projektet.
Lansstyrelsen avgjorde malet med beslut i oktober 2021, se bilaga 2

Det var klarlagt att den som orsakat fororening ar primért ansvarig for nddvéndig sanering. Det
var ocksa klarlagt att det fanns ansvarsatagande fran Varby Fastighet AB sikrad med moder-
bolagsborgen frdin PEAB avseende den igenfyllda lertikten samt ett ansvarsdtagande frén
Svedala kommun avseende deponin.

Det noterades att ndmnda ansvarsatagande med moderbolagsborgen inte tacker situationen att
en framtida verksamhetsutdvare eller fastighetsdgare adrar sig ett ansvar vid spridning av
fororenade massor inom fastigheten.
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Betriaffande deponin pé fastigheten gjordes bedomningen att inga atgérder krévs sa linge
deponin inte rivs upp och om nagot maste roras i deponin dr det SYSAV som har ansvaret for
dessa atgérder. Svedala kommun hade i forslaget till avtal om dverlételse av fastigheten atagit
sig ansvar for deponin for det fall SYSAYV inte skulle efterfolja vad som aligger bolaget i den
delen.

Nva omstédndigheter avseende Bara-forslaget

Den 16sning som idag foreslés ar i grunden fordndrad jamfort med tidigare forslag. Det nu
aktuella forslaget innebér att SG ska hyra en anldggning av annan part som foreslas forvirva
fastigheten och uppfora en anldggning for uthyrning.

Léansstyrelsen har den 27 oktober 2021 meddelat beslut avseende behov av sanering av
schaktmassorna pa fastigheten. Beslutet har inte 6verklagats och verklagandefristen har 16pt ut.
Léansstyrelsen undanréjde helt Svedala kommuns beslut. Idag finns séledes inget beslut om det
kréavs saneringsatgérder och i sa fall vilka atgérder som krévs.

Av Lénsstyrelsens beslut framgéar foljande.

Det dr markens framtida anvandningsomrade som &r avgdrande for vilka saneringséatgarder som
kan krivas. Aven om omradet ligger inom riksintresset for naturvérd &r det inte utrett om
omrédet hyser arter som riskerar att skadas av de aktuella fororeningsnivaerna. Det finns inte
niagon omedelbar risk for méinniskors hélsa idag. Risken for spridning via yt- och
grundvatten framstar som begrinsad.

Vidare lamnade Lansstyrelsen den beddmningen av planerna pa att anldgga galoppbana att
sddan anvindning inte krdver sanering som uppfyller de stringare kraven som kallas kanslig
markanvindning, utan en sanering till den lindrigare nivan mindre kénslig markanvéndning i sa
fall skulle vara tillracklig. Det anges ocksa i beslutet att det framkommit i den miljogeotekniska
utredning som utforts pa fastigheten att vissa prover dverskrider dven gransvérdet for mindre
kéinslig markanvéndning.

I samtal med kommundirektdren Johan Lundgren, Svedala kommun, har framkommit att det
idag inte finns tillricklig utredning for att besvara frdgan om det trots Lénsstyrelsens beslut och
dér lamnade riktlinjer for den framtida bedomningen som ska goras av Svedala kommun
kommer att krévas saneringsatgirder om det ska uppforas en galoppanldggning pa omréadet och i
sa fall hur omfattande atgdrder som skulle krivas.

Under arbetsgruppens utredning har PEAB forklarat sig beredda att under ett framtida
projekteringsarbete for galoppanldggning utfésta sig att inte de eller dotterbolaget Virby
Fastighet AB ska begéra rittslig provning av ett kommande beslut fran Svedala kommun om
nodvindiga och rimliga atgérder for sanering till nivdn mindre kénslig markanvandning.
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Jigersro-alternativet

Det har utforts geoteknisk utredning p& omréadet dér anldggningen Nya Jagersro planeras. Enligt
utredningen framkommer f6ljande.

Utredaren beddmer att det bor vara tillrdckligt att gransnivaer for mindre kinslig
markanvandning uppnds. Sedan 50-talet har ett lagparti av omradet fyllts ut med
fyllnadsmassor, forst av Forsvarsmakten och senare av Jagersro. Jordmassorna bestar av
banmaterial och i viss man overblivet material fran tavlingar eller rivningar av byggnader i
omradet. Vid provtagning har patraffats punkter med naturligt forh6jda halter av arsenik, ofta
over griansvarde for kénslig markanviandning och bitvis dven over gransvirde for mindre kénslig
markanvindning. Vid de utfyllda ytorna har patréffats vissa forhdjda &mneshalter av barium,
koppar, zink och antimon samt alifater C16-C35 i nivaer over grinsvérde for mindre kénslig
markanvindning. Aven forhdjd dmnesniva av PCB har patriffats, dock under grinsvirde for
mindre kinslig markanvindning. Amnena hirrér enligt utredaren troligen fran kabelflis och det
finns inte risk for lackage till grundvattnet. Den atgérd som foreslas som rimlig ar att técka over
omradena med hogre virden med rena jordmassor. Alternativen att inte exploatera omradet alls,
att schakta bort allt material som &r fororenat eller att rena jordmassorna pa plats bedoms
samtliga som orimliga ur olika perspektiv.

6.3 Analys

Foréndringen avseende Bara-forslaget att SG inte ska forvérva eller exploatera omradet — utan i
stllet vara framtida hyresgést — innebér att riskerna avseende ansvar for miljofororeningar
flyttas fran SG till fastighetséigaren och verksamhetsutévaren. Det innebér visserligen inte
att frigorna forlorar sin betydelse for beddmningen av om projektet kommer ga att genomfora
men det kommer att vara fastighetsforvérvaren som far bedéma riskerna och férhandla med
Virby Fastighet AB, PEAB och Svedala kommun om sékerheter och miljogaranti. Fradgan om
hur miljoriskerna mdjligen paverkar fastighetens virde blir en sak for fastighetsforvirvaren att
bedoma.

Det far héllas for troligt att miljoaspekterna kommer att behdvas regleras i en kommande
projektering med forhandling om forvarvsavtal och 6verenskommelse mellan
fastighetsforvérvaren kontra Vérby Fastighet AB och PEAB samt SYSAV och Svedala
kommun.

Var bedomning ar att den begransning av vad som enligt Lansstyrelsen kan krévas
saneringsétgéirder av de tillforda utfyllnadsmassorna, ndmligen att det ar framtida markanvénd-
ning som ar avgorande och bedémningen att uppforande av galoppanlaggning pa fastigheten
inte kriaver sanering till nivan kénslig markanvéndning, innebér att omfattningen av eventuella
saneringsatgirder idag kan beddmas pé ett sé pass sékert och preciserat sitt att vi inte ser detta
som hinder for att rekommendera att fortsitta med projektering av Bara-alternativet i den form
som nu dr foreslagen.
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Ansvaret for markfororeningar pa Bara-fastigheten &r klart utpekat till Varby Fastighet AB och
SYSAYV. Ansvaret ar inte tidsbegransat. Det finns darutéver kompletterande ansvarsataganden
frdin PEAB och Svedala kommun. PEABs &tagande &r begrénsat till &r 2033, vilket kan bedomas
vara tillrdcklig tid for att uppfora anldggningen och utvardera miljoeffekter av uppforandet.

Betréaffande deponin pa Bara-fastigheten ser vi inte skil att géra nagon annan bedémning &n vad
som tidigare utredare gjort, nimligen att inga atgirder krévs sa linge deponin inte rivs upp och
om nagot maste roras i deponin dr det SYSAV och Svedala kommun som har ansvaret for dessa
atgirder. Aven i denna del kriivs en projektering for att slutligt kunna bedéma om nigot behover
atgirdas.

Betréffande alternativet Nya Jagersro gor vi den bedomningen att det dven pa den fastigheten
finns markfororeningar som behover atgirdas. Ansvaret for detta dvilar travsallskapet som
fastighetségare.

Djurhallning

Arbetsgruppen har inget skl att tro eller misstinka att vare sig Nya Jagersro/Skonabick eller
Bara Galoppbana kommer att bygga en anldggning som strider mot géllande
djurhéllningslagstiftning (Jordbruksverket). Bada alternativen kommer att ha med detta som en
grundforutsittning i forhandling med markégare och byggforetag.
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8 Sammanfattning och rekommendation

I tabellen nedan sammanfattas slutsatserna i arbetsgruppens analys.

Final

Nya Jagersro

Bara Galoppbana

Sportsliga férutsattningar

Nej

Ja

Ingen moderbolagsgaranti eller att binda upp
kommande TPAB-medel eller utdelningar
frdn ATG.

Saval STS som extern
Bara finansiar kraver
garanti (20-25 ar),
oavsett om det ar ATG
utdelning eller TPAB-
medel.

Saval STS som extern
Bara finansiar kraver
garanti (20-25 ar),
oavsett om det ar ATG
utdelning eller TPAB-
medel.

Det skall vara ett vanligt hyresavtal utan
hyresgarantier.

Saval STS som en extern
Bara finansiar tar
investeringsrisk och
kommer kréva
hyresgarantier

Saval STS som en extern
Bara finansiar tar
investeringsrisk och
kommer krava
hyresgarantier

SG skall inte ha nagra skyldigheter att kbpa STS har kommer inte OK
anlaggningen men mojlighet till det. mojliggdra att SG kan

képa in sig i Nya Jagersro

i ett avtal

SG skall sta helt utan ansvar for kop och/eller OK OK
vidare drift av anldggningen om dgaren skulle
ga i konkurs.
Beakta Nordeas negativklausul (att inte fa OK OK

uppta nya lan eller stélla nya sdkerheter).

Kostnaden fér anlaggningen far ej 6verstiga
den kostnad som presenterats for
Jagersro/Skénaback.

STS uppger (13-15 mkr
hyra + 8,5-12 mkr hyra
(Skonabéck). Det vill
saga ca 27 mkr / ar

Bara galoppbana ska
halla sig inom denna
kostnadsram

SG skall ha 100% miljégaranti pa Bara marken
gallande alla eventuella kostnader for
sanering. Denna garanti skall ej vara
tidsbestamd eller upphora att gélla om
fastigheten skulle byta dgare.

STS far kostnader for
sanering av
markféroreningar pa
Nya Jagersro som kan
paverka den totala
investeringskostnaden
(och darmed en

Ansvaret for mark-
fororeningar ar klart
utpekat till Varby
Fastighet AB och SYSAV.
Ansvaret ar inte tids-
begransat. Det finns
darutover komplette-

hyreskostnad) rande ansvarsataganden
fran PEAB och Svedala
kommun.
Att hagar och 6vriga utrymmen for Ja Ja

hasthallning &r enligt vad Jordbruksverket
kraver i denna fraga.
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Arbetsgruppen gor den enhélliga bedomningen:

e att Nya Jigersro inte erbjuder grundldggande sportsliga forutsattningar for
galoppsporten och ar ddrmed inget realistiskt alternativ for att ingd avtal med for
framtidens galopp i Skane,

e att Bara-alternativet erbjuder de grundlidggande sportliga forutsittningar som sporten
efterfragar,

e att det saknas avgdrande ekonomiska eller avtalsvillkorsméssiga skillnader mellan Nya
Jagersro (om det hade varit gangbart) och Bara lokaliseringen,

e att riskerna hinforliga till markfororeningar och andra miljohénsyn i bada alternativen
(Nya Jagersro och Bara-lokaliseringen) dr mojliga att bedoma till sin omfattning och
svarhetsgrad pa sadant sétt att det saknas skil att avrada fran nagot av alternativen samt

e att bada alternativen uppfyller Jordbruksverkets regelverk.

Rekommendation

Arbetsgruppen rekommenderar att Fullmaktige uppdrar till styrelsen att pabdrja projektering av
uppforande av galoppanldggning i Bara, Svedala kommun med inriktning att SG ska ges

mojlighet att hyra anldggningen. Uppdraget ska omfatta konkretisering av hyresvillkor med

potentiell exploatdr och fastighetsidgare. Uppdraget ska innebéra att en sammanhallen 26
projektplan kan presenteras. Nar ett sidant arbete &r slutfort, fors frigan om Bara-alternativet till

SG:s stimma for beslut att ingd sddant hyresavtal.

Arbetsgruppen rekommenderar att Fullmiktige uppdrar till styrelsen att inrdtta en
projekteringsgrupp med uppdrag att genomfora ovan ndmnd projektering.

Arbetsgruppen rekommenderar att i projekteringsgruppen ska ingé bland annat representanter
frén SFK och trinare fran Jagersro.

Det vidare arbetet med Bara-lokaliseringen kan visualiseras enligt nedan:

Arbetsgruppens rapport: Projekteringen:
1. Sportsliga Férutsattningar 1. Projektering Ekonomi
2. Ekonomiska férutsattningar 2. Projektering Mark & Miljé rt
R o e o Beslut: Stimmobesiut, Byadst
4. Djurhallning Finansierings-, Bygg- och
Beslut: Staimmobeslut, Projektering Hyresavtal
12 juni, 28 juli,
2022 2022
Ordférande i HB SGS é’i SFK GGS _4 Z
arbetsgruppen iz CE AG AJ

Utredningsassisten/sekr K

BE



Koncept

Regermgen Bilaga till regeringsbeslut

2018-11-29

Avtal

Detta avtal har triffats mellan
e Svenska staten pd ena sidan och

o Svensk Travsport och Svensk Galopp (nedan kallade férbunden) pa

den andra sidan.

Staten samt Svensk Travsport och Svensk Galopp kallas nedan parterna.

§ 1

Avtalets syfte 4r att reglera och spegla ansvarsforhallandena mellan den
svenska staten, férbunden och Aktiebolaget Trav och Galopp. Forbunden
sorjer for saval taivlingsverksamheten och de sportsliga virdena i verksam-
heten som {61 trav- och galoppsportens utveckling i dvrigt. Aktiebolaget
Trav och Galopp ansvarar f6r spelverksamheten och att ekonomiska
resurser stills till hastsportens forfogande for att sikerstilla en lingsiktig och
positiv utveckling. Staten ansvarar for regleringen av spelmarknaden.

§2

Férbunden har tidigare bildat ett bolag, Aktiebolaget Trav och Galopp
(ATG, nedan kallat bolaget). Aktierna 1 bolaget dgs av férbunden.

Bolagets styrelse bestédr av elva ledamoter, varav svenska staten utser sex
ledaméter, diribland ordféranden som har utslagstost.

Telefonvaxel: 08-405 10 00 Postadress: 103 33 Stockholm
Besbksadress: Jakobsgatan 24
Webb: www.regeringen.se E-post: fi.registrator@regeringskansliet.se



Bolagsordningen for bolaget har godkants av regetingen och far inte dndras
utan regeringens tillstind. Férbunden férbinder sig att inte dverlata aktier i
bolaget till nigon som inte férut dr aktiedgare i bolaget utan regeringens
tillstand.

§3

Férbunden har att verka for att trav- och galoppspotten inom landet ska
kunna bedrivas pa ett sidant sitt att de lingsiktiga férutsittningarna for
sportens utveckling och geografiska spridning tryggas. Diérvid ska galopp-
sportens och de mindre travbanornas sirskilda behov bealtas.

§ 4

Forbunden ska uppritthélla ett djurskydd som ér minst i nivi med djur-
skyddslagstiftningen 1 de verksamheter fétbunden ansvarar fér och har
kontroll 6ver.

Forbunden ska verka £or att bolaget, som ett led 1 dess sociala ansvars-
tagande, 1 marknadsfétingen av sin verksamhet har en mattfull och

ansvarsfull inriktning,

§5

Utdelning och 6vriga medel fran bolaget ska anvindas for att frimja trav-
och galoppsporten.

Under avtalsperioden ska 55 (femtiofem) miljoner kronor itligen sirskilt
avsittas av forbunden for Overgripande insatser av riksintresse for
histsektorn 1 Sverige. Dessa medel ska avsittas till Histniringens Nationella
Stiftelse (HNS). Medlen ska fordelas enligt foljande:

1. 6 (sex) miljoner kronor ska avse sirskilda satsningar pd barn- och ung-

domsverksamhet inom histsektorn,
2. 6 (sex) miljoner kronor ska avse sirskilda satsningar pa utvecklingsprojekt

inom histsektorn, varav 2 (tva) miljoner kronor ska avse frimjande av avel

och uppfodning,
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3. 34 (trettiofyra) miljoner kronor ska avse utbildningsverksamhet inklusive
hiistsportens ansvar for delfinansiering av hippologutbildningen och hov-
slagarutbildningen,

4. 4 (fyra) miljoner kronor ska avse en del av histnaringens finansieting
avseende forskningsprojekt som arligen utlyses via Stiftelsen Hastforskning,

5. 5 (fem) miljoner kronor ska avse siketstillande av verksamheterna vid
anldggningarna Wangen, Strémsholm och Flyinge.

Av dessa medel far hogst 6 (sex) miljoner kronor 4tligen anvindas for
stiftelsens administration och férvaltning av medlen. De administrativa
kostnaderna ska belasta samtliga utgiftsposter. I dvrigt ska medlen oavkortat
anvindas for sitt nimnda dndamail och f6rdelas allsidigt inom scktorn.

Forbunden utser, via formellt beslut i bolaget enligt stifrelseurkund och
stadgar, ledaméter till HNS:s styrelse. Forbunden ar, via dessa foretradare,
ansvariga for att en strategiplan och en drlig vetksamhetsplan upprittas for
kommande satsningar.

Forbunden ansvarar for att regeringen drligen erhéller en redogorelse for hur
medlen anvants tillsammans med en besktivning 6ver det kommande drets
satsningar.

§6

Detta avtal galler frin och med den 1 januati till och med den 31 december
2019. Avtalet fotlings dtligen med ytterligare ett 4r om ingen patt sagt upp
avtalet for omforhandling senast den sista september det aktuella dret.

§7

Detta avtal blir gillande endast under férutsittning av regetingens och
forbundens godkinnande.



Stockholm den 29 november 2018

For svenska staten Foér Svensk Travsport
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Alejandro Firpo Matjaana Alaviuhkola
Statssekreterate Styrelseordférande

For Svensk Galopp
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BESLUT 1(8)
Lénsstyrelsen
Skane 2021-10-27 Dnr 505-2313-2021
Kontakt Varby Fastighets AB
Rattsenheten Ombud: Magnus berg, Nordic Law
010-224 16 60 (exp) Skeppsbron 11

211 20 Malmo

Overklagande av beslut enligt miljobalken pa
fastigheten Varby 61:528 i Svedala kommun

Beslut
Lansstyrelsen upphaver det 6verk1agade beslutet.
Redogorelse for arendet

Tidigare handldggning

Den 12 januari 2007 gjorde fastighetsigaren till davarande fastighet Tjustorp 12:40
en anmalan till Lansstyrelsen Skane (*Lénsstyrelsen”) om samrad enligt 12 kapitlet 6
§ miljobalken avseende utfyllnad av nivaskillnader fran tidigare lertékt pa
fastigheten. Beslut i arendet, med diarienummer 525-2500-2007 fattades den 26
februari 2007. Beslutet férenades med vissa forsiktighetsmatt for att verksamheten
skulle tillatas. Ett av dessa forsiktighetsmatt var att massorna for utfyllnaden skulle
uppfylla kraven for kinslig markanvindning (KM).

Den 28 juli 2014 6verlimnade Svedala kommun handlingar fran utférda
tillsynsinsatser avseende utfyllnadsatgarder pa Varby 61:528 (tidigare Tjustorp
12:40) till Lansstyrelsen (dnr 555-19417-2014) med anledning av inkommet
klagomal. Den 18 oktober 2016 beslutade Lansstyrelsen att forelagga
verksamhetsutGvaren att redovisa att forelaggandet i samradsbeslut efterlevts. Det
framkom da att ingen verifikation 6ver utférd provtagning av tillférda massor kunde
uppvisas. Ett tillsynsirende med diarienummer 575-33764-2017 initierades och den
9 mars 2018 forelade Lansstyrelsen Virby fastighets AB (Bolaget) att redovisa en
provtagningsplan for utfyllnaden, i syfte att fa till stind en undersékning for att visa
om riktvirden for kinslig markanvindning innehallits. Den 22 februari 2019
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redovisades resultaten fran utférd undersokning och av resultaten framgick att
flertalet av analyserade samlingsprover 6versteg riktvarden for KM. Lansstyrelsen
avslutade drendet och limnade 6ver det till Svedala kommun f6r vidare handliggning
den 11 april 2019.

Bygg- och miljénamnden i Svedala kommun (ndmnden) beslutade den 16 april 2020
(§ 51) att upphéva beslutet om foreliggande om att utfora avhjalpandeatgarder fattat
20 februari 2020, samt att med st6d av 2 kap. 2-3 och 7 §§ miljobalken och 26 kap.
9 § miljobalken forelagga Bolaget att i det utfyllda omradet pa fastigheten Viarby
61:528 bl.a. utféra avhjilpandedtgarder for hela jordprofilen sa att inga féroreningar
i halter 6verstigande riktvirdena for KM forekommer i utfyllnaden. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen som upphéavde beslutet och visade arendet ater till
namnden for fortsatt handlaggning.

Aktuellt drende

Efter att beslutet hade upphavts och aterférvisats beslutade nimnden den 21
december 2020, § 166, att foreligga Bolaget att vidta avhjilpandeatgarder i det
utfyllda omradet fastigheten Varby 61:528 med féljande forsiktighetsmatt:

1. Avhjalpandeétgirden ska genomforas sa att den kvarlamnade jorden, matt i
schaktviggar och schaktbotten, inom det utfyllda omradet, underskrider
nedan angivna virden, i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden for
kénslig markanvindning.

Amne Riktvirde KM (mg/kg TS)
Bly 50

Kvicksilver | 0,25

PCB-7 0,008

PAH-M 3,5

PAH-H 1

2. Schaktning och hantering av den férorenade jorden ska utféras pa ett sidant
satt att damning forhindras, och att inte ménniskors halsa eller miljon
riskerar att skadas.

3. Tillféillig lagring av uppschaktat material ska ske pa ett sadant satt att
féroreningar inte riskerar att spridas.

4. Massor som gravs upp och vars féroreningsinnehéill overskrider angivna
riktvarden enligt punkt 1 ska transporteras av godk%ind transportor och
omhiéndertas av godkidnd mottagningsanlaggning.
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5. Féroreningsinnehﬁillet ide bortgrévda massorna ska kontrolleras i

enhetsvolymer pa maximalt 50 m3,

6. Avhjéilpandeéitgéirden ska ha utforts senast 12 manader efter att beslutet har
vunnit laga kraft.

7. /O\terfyllnad far endast ske med massor vars fororeningsinnehall underskrider
de generella riktvardena fér KM, kinslig markanvindning, enligt
Naturvérdsverkets rapport 5976- "Riktvirden for férorenad mark",
september 2009. Aterfyllnadsmassornas fororeningsinnehall ska

dokumenteras.

8. Avhjilpandedtgarden ska kontrolleras enligt ett av Bygg och miljo godkéant
kontrollprogram. Kontrollprogrammet ska innehalla uppgifter om hur
bolaget avser att kontrollera att kraven i detta beslut uppnas. Matmetoder,
miatfrekvenser, utvarderingsmetoder och form for rapportering till Bygg och
miljo ska anges. Metod fér dokumentation av eventuella aterfyllnadsmassors
kvalitet ska anges.

9. Slutrapport angfiende avhjéﬂpandefitgéirden ska skriftligt redovisas till Bygg
och milj6 senast tre manader efter att ﬁtgéirden avslutats. Rapporten ska

innehalla minst f6ljande:

® Redogorelse for genomford avhjélpandeatgard.

e Karta som visar det omrade som efterbehandlats.

® Redogorelse for miljokontrollen under genomférandeskedet.

® Redogorelse for borttransportering av férorenade massor inklusive
uppgifter om mangder, transportorer och mottagningsanlaggningar.

® Redogorelse for undersokning och dokumentation av eventuella
aterfyllnadsmassor, méngd samt dess kvalitet.

Beslutet ersatter bygg— och miljéondmndens beslut som fattades den 10 december
2020, paragraf nr 152.

Bolaget har 6verklagat beslutet och yrkar att det undanrdjs i dess helhet. Namnden
har yttrat sig med anledning av 6verklagandet och vidhaller sitt beslut.

Skal for beslutet

Av 2 kap. 1 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att nar fragor prévas om bl.a.
tillsyn enligt miljébalken ar alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet
eller vidta en atgard skyldiga att visa att de forpliktelser som f6ljer av detta kapitel
iakttas. Detta galler aven den som har bedrivit verksamhet som kan antas ha orsakat
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skada eller oléigenhet f6r miljon.

Av 2 kap. 2 § MB framgér att alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet
eller vidta en atgird ska skaffa sig den kunskap som beh6vs med hansyn till
verksamhetens eller atgardens art och omfattning for att skydda méanniskors halsa
och miljén mot skada eller oligenhet.

Av 2 kap. 3 § MB framgar att alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet
eller vidta en atgird ska utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta
de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behovs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagenhet for méanniskors hélsa eller
miljon. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det finns skél att anta att en
verksamhet eller atgard kan medfora skada eller oligenhet for manniskors halsa eller
miljon.

Av 2 kap. 7 § MB framgar att kraven i 2 kap. MB giller i den utstrackning det inte
kan anses orimligt att uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sarskilt beaktas nyttan
av skyddsﬁtgéirder och andra férsiktighetsmﬁtt jamfort med kostnaderna f6r sadana

§tgéirder .

Av 2 kap. 8 § MB framgar att alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet
eller vidtagit en atgard som medfort skada eller olagenhet f6r miljon ansvarar till
dess skadan eller oligenheten har upphdért for att denna avhjélps i den omfattning det
kan anses skaligt enligt 10 kap.

Av 10 kap. 1 § MB framgar bl.a. att med féroreningsskada avses i detta kapitel en
miljoskada som genom férorening av ett mark- eller vattenomrade, grundvatten, en
byggnad eller en anliggning kan medféra skada eller oligenhet for manniskors halsa
eller miljon.

Av 10 kap 2 § MB framgar bl.a. att den som bedriver eller har bedrivit en
verksamhet eller vidtagit en atgard som har bidragit till en féroreningsskada eller
allvarlig miljéskada (verksamhetsutévaren) ar ansvarig for det avhjalpande som ska
ske enligt bestimmelserna i detta kapitel.

Av 10 kap. 4 § MB framgar bl.a. att den som ar ansvarig for att avhjilpa en
fororeningsskada ska i skalig omfattning utfora eller bekosta det avhjilpande som pa
grund av fororeningen behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
olagenhet uppstar for manniskors hélsa eller miljon.

126 kap. 9 § MB stadgas att en tillsynsmyndighet far meddela de féreligganden och

forbud som behovs i ett enskilt fall for att denna balk samt foreskrifter, domar och
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andra beslut som har meddelats med stod av balken ska efterlevas. Mer ingripande
ﬁtgérder an vad som behovs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

Lansstyrelsen gor foljande bedémning.

Bolaget har tillfort fastigheten massor i syfte att fylla igen en tidigare lertakt och géra
marken mer anvindbar. I det samradsbeslut som foregick utfyllnaden féreskrev
Lansstyrelsen som villkor bl.a. att de massor som anvands for utfyllnaden maéste vara
rena nog for att uppfylla kraven for kinslig markanvandning.

Av den utredning som skett efter utfyllnaden framgar att villkoret om massornas
renhetsgrad inte har {6ljts. I den 6versiktliga miljogeotekniska markundersékning
som éar daterad den 12 december 2018 framgar bl.a. fljande. Fyllnadsmassornas
maéktighet i det utfyllda omradet varierar mellan 1 - 4 meter. Byggnadsmaterial i
form av tegel, betong och tra aterfanns i mindre méangder pa hela omradet. Asfalt
aterfanns pa nagra omraden. En liten del metallskrot och plast hittades 6ver hela
omradet. Utfyllnaden bestar av heterogena massor och provtagningarna visar pa
forhojda halter av PAH-H i samtliga delomraden. Medelhalterna av PAH-H varierar
mellan 1,7 och 3,7 ggr riktvardet for kanslig markanvandning i den 6versta metern
av utfyllnaden. Hogre halter (6ver riktvardet fér mindre kanslig markanviandning)
patraffades i enstaka prover. Aven i de undre lagren fanns delomraden dér f6rhéjda
halter patraffades. Riktvardena for kinslig markanvindning 6verskreds aven i vissa
prover for PAH-M, kvicksilver, PCB och bly. Slutsatsen av den 6versiktliga
riskbedomningen var att negativ paverkan pa markmiljon och méanniskors halsa inte
kan uteslutas vid framtida anvandning av omradet.

De tillf6rda massorna innehaller alltsa férororeningar som utan sanering eller
skyddsatgarder begransar den framtida anvandningen av marken och som skulle
kunna innebara negativ paverkan pa markmiljon och manniskors hélsa. Lansstyrelsen
bedomer darfér att en féroreningsskada i den mening som avses i 10 kap. 1 § MB
intriffat i och med att de férorenade massornas tillférdes platsen. Annat har inte
framkommit (och det har inte ifragasatts) att det ar Bolaget som genomfort
utfyllnaden och som varit ansvarigt for att folja de villkor om massornas renhetsgrad
som Lansstyrelsen foreskrivit. Lansstyrelsen bedémer att Bolaget som
verksamhetsut6vare enligt 10 kap. 2 § MB ér ansvarig for avhjilpandet av den
intraffade féroreningsskadan.

Av 10 kap. 4 § MB foljer att den som ar ansvarig for att avhjilpa en féroreningsskada
i skilig omfattning ska utféra eller bekosta det avhjilpande som pa grund av
fororeningen behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
olagenhet uppstar for manniskors hélsa eller miljén. Nér ansvarets omfattning
bestims ska det beaktas hur ling tid som har forflutit sedan féroreningen dgde rum,
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vilken skyldighet den ansvarige hade att forhindra framtida skadeverkningar och
omstandigheterna i 6vrigt.

Den aktuella féroreningsskadan har intraffat relativt nyligen och Bolaget har haft
bade mojlighet och skyldighet att forhindra att platsen fororenades. Det finns enligt
Lansstyrelsens bedomning ingen anledning att begransa omfattningen av
avhjilpandeansvaret enligt 10 kap. 4 § MB.

Avhjilpandeansvaret omfattar emellertid bara de atgarder som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka att skada eller oligenhet uppstar for manniskors
hélsa och miljon. Denna bedomning forutsatter att den framtida markanvandningen
av omradet bor vara tillrackligt klarlagd.

Lansstyrelsen konstaterar att den aktuella platsen utgérs av ett gammalt lertag. Det
finns en hushallsdeponi i nirheten och platsen ligger inte inom bebyggt omrade.
Aven om platsen ligger inom riksintresset for naturvard sa ar det inte narmare utrett
om omradet hyser arter som riskerar att skadas av de aktuella féroreningsnivaerna.
Det finns inte heller ndgot som indikerar att omradet idag nyttjas for friluftslivet
eller att det av nagon annan anledning skulle foreligga nagon omedelbar risk for
minniskors halsa. Nar det galler spridningsrisken via yt- eller grundvatten sa har
utredningen vissa brister. Den naturliga jordarten i omradet ar emellertid relativt tt
och PAH-H:er inte sarskilda spridningsbenagna. De ndrmsta brunnarna aterfinns ca
400 meter fran omradet och nirmsta ytvattendrag ligger ca 200 fran omradet.
Lansstyrelsen delar slutsatsen i det PM fran Deka Enviro AB som Bolaget aberopat
att spridningsrisken via grund- eller ytvatten framstar som begransad.

Sammantaget drar Lansstyrelsen slutsatsen att behovet av sanering — i ljuset av
nuvarande utredning — framst ar kopplat till omradets framtida anvandningsomrade.

Bolaget har anfort att det finns langt gangna planer pa att anvinda marken till en
galoppbana — vilket utgér mindre kénslig markanvindning — medan naimnden a sin
sida anfort att framtida markanvandning inte ar faststalld och d&ven kommande
generationers anvindning av marken ska beaktas. Bolaget har gjort géllande att
kostnaden for en fullstindig sanering enligt nimndens féreliggande skulle vara
omfattande. Namnden menar 3 sin sida att kostnaden kan reduceras om massorna
ateranvands pa ett omrade dir markanvindningen inte &r kinslig samt att nimndens
beslut inte nédvéndigtvis innebar att all jord beh6ver schaktsaneras och att det finns
alternativ for avhjilpande av fororeningar i jord sasom jordtvitt med mobil

anléiggning.

Med hénsyn till vad parterna anfort och utredningen i ovrigt bedémer Lansstyrelsen
att frﬁgan om vad som utgor en léimplig och skéilig avhj%ilpandeéitgiird ar for tidigt
vackt. Om marken — som Bolaget havdar — kommer att anvandas som galoppbana
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(eller annan mindre kanslig markanvandning) framstar det som sannolikt att en total
schaktsanering i enlighet med det 6verklagade forelaggandet inte ar nédvindig for
att férhindra risk for skada pa miljén eller manniskors halsa. Med beaktande av de
betydande kostnader foreliggandet skulle medféra for Bolaget framstar det for
Lansstyrelsen inte som proportionerligt att stilla detta krav innan det ar klarlagt att
den framtida markanvandningen pa platsen motiverar en fullstindig sanering. Dartill
kan det med hansyn till de olika alternativ till sanering som nimnden hanvisat till
under arendets gang inte heller anses vara utrett om en tillfredstallande sanering kan
ske pa ett for bolaget mindre kostsamt sitt an vad som angetts i forlaggandet. Vidare
finner Lansstyrelsen att utrymmet for att en sanering ska kunna genomforas pa annat
sitt &n genom en fullstindig schaktsanering, mot bakgrund av hur férelaggandet
utformats (jfr t.ex. punkten 4), framstar som begransat.

Med hansyn till det anférda finner Lansstyrelsen sammantaget att det 6verklagade
beslutet ska upphévas. Lansstyrelsen erinrar dock om att nimnden ar oférhindrad att
aterkomma i frigan om krav pa sanering nar markanvandningen klargjorts eller om
framtida utredningar skulle visa att de befintliga fororeningarna riskerar att spridas
pa ett satt som innebér risk f6r ménniskors hilsa och miljon.

Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljédomstolen vid Vaxjé tingsritt, se

nedan.

Beslutet har fattats av linsassessor Emanuel Beyer med lansassessor John Andric som
foredragande, bada rattsenheten. Vid den slutliga handlaggningen har aven
miljohandliggare Erik Eneroth, enheten for férorenade omraden och

avfallstransporter, medverkat.

Detta beslut har bekrcz'ftats digita]t och saknar dc'i{fb'r namnunderskrift.

Expedition till:

Svedala kommun, bygg- och miljénamnden
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HUR MAN OVERKLAGAR

Om ni vill 6verklaga Lansstyrelsens beslut ska ni skriva till Mark- och
miljodomstolen vid Vixj tingsritt. Overklagandet ska dock skickas till
skane(@lansstyrelsen.se eller till Lansstyrelsen Skane, Rattsenheten, 205 15 Malmé.

Av 6verklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar (ange diarienummer) och
hur ni vill att beslutet ska andras. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet
ska dndras. Uppge namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress. Om ni
har handlingar eller annat som ni anser stéder er uppfattning bér ni skicka med
detta.

Lansstyrelsen maste ha fatt ert 6verklagande inom tre veckor fran den dag ni fick del
av beslutet. Overklagande fran part som foretrader det allménna ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades. Annars kan 6verklagandet inte
tas upp till prévning. Om férenklad delgivning tillimpas giller istillet de regler som
informerats om i samband med bekraftelsen pa 6verklagandet.

Behéver ni veta mer om hur ni ska géra kan ni kontakta Lansstyrelsen,
tfin 010-224 16 60 (exp.).

For information om hur Lansstyrelsen Skiane behandlar personuppgifter, se

www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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